EMISNi PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI

APARTMANY HAVRANIKY S.R.O.

DLUHOPIS: ,,Dluhopis Havraniky“

UPLNE ZNENI S UCINNOSTI OD 28. 11. 2025

Tyto emisni podminky byly vyhotoveny na zékladé a v souladu s rozhodnutim jediného spolecnika
spole¢nosti Apartmany Havraniky s.r.o., spole¢nosti FRAPET Capital s.r.o., ICO: 142 24 372, sidlem
Komenského 84, 667 01 Zidlochovice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v
Brné pod sp. zn. C 127253 ze dne 28. 11. 2025, a to v niZze uvedenym znénim emisnich podminek.

I. UVODNi USTANOVENI

1.1 Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopis(i spole¢nost Apartmany Havraniky s.r.o.,
ICO 17543410, se sidlem ¢.p. 101, 669 02 Havraniky, C 130474 vedena u Krajského soudu v Brné,
jako emisni podminky ve smyslu § 2 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech”).

1.2 Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnik( dluhopis(
v souvislosti s vydavanim dluhopisi emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopis.

Il. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

2.1 Tento clanek stanovi zakladni néleZitosti a vlastnosti dluhopis vydavanych na zakladé téchto
emisnich podminek.

2.2 Emitentem je spole¢nost spoleénosti Apartmany Havraniky s.r.o., ICO 17543410, se sidlem &.p.
101, 669 02 Havraniky, C 130474 vedena u Krajského soudu v Brné (dale jen ,Emitent”) (dale jen
,emitent”).

Finanéni prostredky, které emitent obdrzi za Upis dluhopist z této emise budou vyuZity na nakup
a financovani vystavby ubytovaciho zafizeni v obci Havraniky, na pozemku parc. ¢. 209,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 493 m2, jehoZ soucdsti je stavba: Havraniky ¢. p. 101,
rodinny diim stojici na pozemku par. ¢. 209; vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném
katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Znojmo, na LV 26 pro k.U. a
obec Havraniky, dale na nakup a financovani vystavby vinného sklepa v obci Dyjakovicky (dale
jen ,Projekt”).

2.3 Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 3157001QZ6LV7C8AEZ52
2.4 Dluhopisy nesou tento nazev: ,Dluhopis Havraniky".

2.5 Jmenovitd hodnota (jako dluzna c¢astka) kazdého dluhopisu je 50 000,- K¢ (slovy: padesdt tisic
korun ceskych).

2.6 Minimalni vyse investice je 50 000,- K¢ (slovy: padesdt tisic korun ceskych).
2.7 Datem emise dluhopist je 1. 12. 2025.

2.8 Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.
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Dluhopisy jsou cennymi papiry na rad. Dluhopisim bylo pfifazeno identifika¢ni oznaceni podle
mezinarodniho systému Cislovani CZ 0003579062 (dale jen ,,ISIN“).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné castky) jsou splatné dne 30. 11. 2029. Prava
spojena s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, kterd je v seznamu vlastnik(
dluhopisli, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 11.3 téchto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci splatnosti dluhopisa.

Vynos dluhopist je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vysi 8 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se Uroci od data pfipsani celého emisniho kurzu na bankovni Gcet emitenta dle ¢l. 3.6
emisnich podminek (véetné) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného
emitentem jako datum jejich predcasného splaceni v ozndmeni podle ¢l. 8.2 emisnich podminek,
anebo do (iii) data predcasné splatnosti na Zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 8.4 emisnich
podminek, anebo do (iv) data predcasné splatnosti z diivodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu ¢l.
6.4 nebo 6.5 emisnich podminek, a to podle toho, ktery ztéchto dnl nastane dfive. Prvni
vynosové obdobi dluhopisu pocind od data emise (1. 12. 2025) a kon¢i dne 28. 2. 2026; vynosova
obdobi jsou ctvrtletni — pocinaji vidy 1. dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po predchozim
vynosovém obdobi a konci poslednim dnem kalendarniho mésice, ¢i dnem splatnosti dluhopisu
v pfipadé posledniho vynosového obdobi.

Vypocet vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a urokové sazby vyjadrené
desetinnym Cislem.

Pti vypoctu vynosu dluhopisu pfislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésicl po tficeti dnech,
priemzZ v pfipadé nedplného mésice se bude vychdzet z poctu skutecné uplynulych dni
(konvence pro vypocet urokt ,BCK Standard 30E/360).

Pti vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na milidntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléra). Celkova ¢astka
vynosu ze vSech dluhopisd, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopis(, se zaokrouhluje na setiny
(tj. na celé halére).

Vynos dluhopisti bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.12 téchto emisnich podminek zpétné, a to vidy do 10. dne
nasledujictho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 30. 11. 2029.

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je vseznamu vlastnik( dluhopis(,
vedeném v souladu s ¢l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vidy ke konci
20. kalendarniho dne mésice, kterym konci prislusné vynosové obdobi. Pravo na vyplaceni
vynosu dluhopisu za posledni vynosové obdobi ma osoba, kterd je vseznamu vlastniki
dluhopisli, vedeném v souladu s ¢l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu ke
dni splatnosti dluhopisu, tj. k 30. 11. 2029.

Pravo na vynos dluhopisu nem(ze byt od dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopist bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

Dluhopisy budou oznaceny Cisly v nepretrzité fadé od Cisla 0001 do Cisla 0482.
Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).

Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.



lIl. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

3.1 Dluhopisy lze upisovat kdykoli v priibéhu Ihity pro upisovani, ktera pocina dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopist a konci dne 31. 8. 2029. Emitent je opravnén emitovat dluhopisy
aZ do vyse predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopis( i po uplynuti této lhty
pro upisovani.

3.2 Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na Uzemi Evropské unie. Emitent
nehodld 7Zadat o pfijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet
verejné pouze v rdmci vyjimky de minimis ve smyslu ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirli k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuvefejiiuje prospekt cennych papir( dle tohoto
narizeni.

3.3 Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, pfipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formulafe k upisu
dluhopisli a vyznacenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost Udaji v ném uvedenych a svij souhlas s témito
emisnimi podminkami a prdvy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

3.4  Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o Upisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o Upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentlim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 50 000,- K¢ (slovy: padesdt tisic korun Ceskych).

3.5 Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnd ode dne podpisu
objednavkového formulare k Upisu dluhopisl. Dluhopis nebude vydan dfive, nez emitent obdrzi
Uhradu emisniho kurzu.

3.6  Emisni kurz dluhopist se splaci bankovnim pfevodem na ucet emitenta ¢.2402322300/2010
vedeny u Fio banka., VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li se emitent s upisovatelem pisemné
jinak. V pripadé placeni formou bankovniho prevodu je emisni kurz radné splacen okamzikem
pripsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni Ucet emitenta.

3.7 Dluhopisy budou predavany upisovatelim nejpozdéji do tficeti (30) dnli po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznacenim vlastnika dluhopisu a predanim dluhopisu osobné nebo
prostrednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat predavaci protokol dluhopisu
a predat nebo zaslat jej zpét emitentovi.

3.8 Kromé predavani dluhopisti postupem popsanym vyse je téZz emitent opravnén postupovat tak,
Ze pfi vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je prevede na dalsi osobu.

3.9 Predpokladand celkova jmenovitd hodnota emise dluhopist je 24 100 000,- K¢ (slovy: dvacet
Ctyri miliond jedno sto tisic korun ceskych).

3.10 Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

IV. ZAJISTENIi DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

4.1 Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisl a téchto emisnich podminek budou zajistény zastavnim
pravem k Nemovitosti zfizenym ve prospéch Agenta pro zajisténi, a jeho prostiednictvim tak pro
ostatni vlastniky dluhopist (dale jen jako ,Zajisténi“).

- emitent je povinen na Zadost Agenta pro zajisténi, predlozit Agentovi pro zajisténi zpravu o
prabéhu realizace Projektu a dale veskeré podklady, které si Agent pro zajisténi od emitenta
k predlozeni vyzada, a které budou souviset s realizaci Projektu za Ucelem prokazani
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4.8

5.1

prostavénosti Projektu a naplnéni Gcelu na ktery maji byt penéini prostiedky ziskané z této
emise pouZity viz ¢l. 2.2 téchto emisnich podminek;

- emitent je opravnén provést vyplatu vlastnich zdroji pouze v pfipadé, Ze hodnota
Nemovitosti dle znaleckého posudku, ktery nesmi byt starsi nez 3 mésice pred datem
planované vyplaty, dosahuje nejméné vyse celkové jmenovité hodnoty emise stanovené
v €l. 3.9 téchto emisnich podminek.

Dokumentace zfizujici Zajisténi bude vlastnikim dluhopist k dispozici k nahlédnuti v sidle
emitenta, kde jim bude rovnéz k dispozici i v elektronické podobé na nosici informaci, ktery
umoznuje uchovani a reprodukci v nezménéné podobé a dédle na webovych strankach emitenta
https://www.havraniky.eu/.

Agent pro zajisténi zastupuje vlastniky dluhopis( a je v postaveni spole¢ného a nerozdilného
véfitele s kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné dluhu emitenta vyplyvajiciho z dluhopist
vUci takovému vlastnikovi dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajisténi spolecnosti Function One,
s.r.o., ICO 08975213, se sidlem Kralovka 835/6a, Re¢kovice, 621 00 Brno zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 116498 (dale jen ,, Agent pro zajisténi“).
Vztah mezi emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnou realizaci Zajisténi dle
téchto emisnich podminek ve prospéch vlastnik(i dluhopisti a v souvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi dkony v souvislosti se zajisténim je upraven smlouvou uzavienou mezi
emitentem a Agentem pro zajisténi (ddle jen ,Smlouva s agentem pro zajisténi“). Stejnopis této
Smlouvy s Agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikim dluhopist v sidle emitenta. Tato
Smlouva s Agentem pro zajisténi bude téZ zpristupnéna na webovych strankach emitenta
https://www.havraniky.eu/.

Pti plnéni funkce agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy vlastnik( dluhopis( a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize
vlastnik(.

Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusSnym rozhodnutim schiize vlastnikt
jako spolecny a nerozdilny véfitel s kazdym pfrislusSnym jednotlivym vlastnikem dluhopist
(ohledné penézitého zdvazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopist vici takovému vlastnikovi
dluhopisll) pozadovat po emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je emitent povinen uhradit
kterémukoli vlastnikovi dluhopisi ohledné penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho
z dluhopisli nebo téchto emisnich podminek.

Agent pro zajisténi je spoleénym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisli (ohledné penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisi vici takovému
vlastnikovi dluhopist), Zadny z vlastnik( dluhopist (kromé Agenta pro zajisténi) neni vici jinému
vlastnikovi dluhopisti (kromé Agenta pro zajisténi) spolecnym a nerozdilnym véritelem vici
emitentovi.

Upisem ¢&i koupi dluhopist kazdy vlastnik dluhopist souhlasi, e agent pro zajisténi bude
spolecnym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopisti s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisli a soucasné agenta pro zajisténi povéruje, aby vykondval sva prava a povinnosti podle
téchto emisnich podminek. Upisem &i koupi dluhopis@ dale ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
agenta pro zajisténi, aby pusobil jako jeho zmocnénec a zmocriuje agenta pro zajisténi, aby svym
jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisli vykondval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze Zajisténi.

V. POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU ZAJISTENI

V pripadé, Ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami a toto poruseni nenapravi ani do Sedesati (60) dn(, poté co bude
vlastnikem dluhopisu nebo Agentem pro zajisténi na toto prodleni pisemné upozornén, je Agent
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pro zajisténi k ndvrhu takového vlastnika opravnén svolat schizi vlastnik( dluhopist, ktera
rozhodne o vykonu zajisténi.

5.2  Rozhodne-li schize vlastnik( prostou vétsinou hlast pritomnych vlastnikd dluhopist o vykonu
zajisténi, rozhodne schiize vlastnik( zaroven o zplsobu a postupu vykonu zajisténi.

5.3  Vykon zajisténi dle rozhodnuti schlze vlastnik( provadi Agent pro zajisténi. Pfed zapocetim
vykonu zajisténi je Agent pro zajisténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist pfimérenou
zalohu na naklady spojené svykonem zajisténi a dalSi nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od
vlastnik( dluhopist (véetné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zajisténi,
které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pti vykonu
zajisténi. Vytézek z vykonu zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni svych naklad(,
pripadnych dalsich naklad(l na vykon zajisténi, své odmény ujednané s emitentem a vyporadani
pripadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopist, vyplati viastnikim dluhopist tak, ze kazdy
vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou ¢ast z vytézku. V pripadé, Ze
vytézek z vykonu zajisténi nebude postacovat k Uhradé veskerych pohledavek z dluhopisd,
neuspokojena c¢ast pohledavek z dluhopisii bude vymahatelna proti emitentovi v souladu
s pravnimi predpisy.

5.4  Pripadny prebytek pak bude po uhradé veskerych dluhd z dluhopisi vracen emitentovi.
V pribéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat vlastniky dluhopis(
o postupu pfi vykonu zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného
oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné
osoby v souvislosti se zajisténim, a to zplUsobem uvedenym v ¢l. 11.11 téchto emisnich
podminek.

VI. DOHODA O ZMOCNENIi A POSTUP V PRiIPADE PRODLENi EMITENTA

6.1  Upisem, ¢&i koupi dluhopist ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist Agenta pro zajisténi, aby pGsobil
jako jeho zmocnénec a zmocnuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina strana pfi
zajisténi a aby svym jménem ve prospéch pfislusného vlastnika dluhopist vykonaval vsechna
prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci préva, ktera vyplyvaji ze zajisténi.

VII. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

7.1 Emitent oznamuje konani schlze vlastnik( zaslanim ozndmeni doporucenou postou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnikd dluhopist, které mu byly za tim ucelem
sdéleny, pripadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 11.12 emisnich podminek.

7.2 Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo
schizi vlastnikd. Osoba opravnéna svolat schizi vlastnikl rozesle navrh rozhodnuti zplsobem
stanovenym v ¢l. 7.1 emisnich podminek.

7.3 lind osoba, kterd je opravnéna schlizi vlastnik( dluhopist svolat, vyjma Agenta pro zajisténi,
oznamuje konani schlze vlastnikl uverejnénim v Obchodnim véstniku. Soucasné svolavatel
dorudi oznameni, a to nejpozdéji pét (5) pracovnich dnl pred uplynutim zdkonné Ihity pro
oznameni schlize vlastnikll, emitentovi do jeho sidla svyzvou, aby toto oznameni sdélil
vlastnik(m dluhopist zplisobem uvedenym v ¢lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznameni takto sdélit do péti (5) pracovnich dnd ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

7.4  Agent pro zajisténi je opravnén svolat schlzi vlastnikl v pfipadé, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou ¢i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo témito emisnimi podminkami a
toto poruseni trva déle nez 60 dni. Agent pro zajisténi svolava schizi vlastnik( jako emitent, tj.
postupem dle ¢l. 7.1 téchto emisnich podminek.

7.5 Kaidy svolavatel je povinen oznamit svolani schize vlastnik(i dluhopistd ve Ih(té stanovené
zakonem.



7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

Schiize vlastnikl dluhopist je oprdvnéna Ucastnit se osoba, kterd je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne predchazejiciho dni konani schlize vlastnikd, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s ¢l. 7.1, 7.3 ¢i 7.4 emisnich podminek.

VIIl. MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENiI DLUHOPISU A MOZNOST ZESPLATNENI

DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli predcasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o predcasném splaceni dluhopisi oznamit dotéenym
vlastnik(m dluhopist odeslanim pisemného sdéleni na jemu zndmé adresy dotcenych vlastnikd
nebo jinym prokazatelnym zplsobem, pfipadné zverejnénim v souladu s¢l. 11.12 emisnich
podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10) dni pfede dnem predcasného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém pripadé osoba, ktera je v seznamu vlastnik
dluhopisli, vedeném v souladu s ¢l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchazi dni predcasného splaceni uvedenému
v takovém oznameni emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy predcasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem nejpozdéji do
patého (5) dne prede dnem predcasného splaceni dluhopisd, uvedeného v ozndmeni emitenta
podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopist pisemné sdéli. Nesdéli-li mu
dotceny vlastnik jiny Ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit na ucet, ktery mu
dotceny vlastnik sdélil naposledy pro ucely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy Ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit na
ucet advokatni uschovy ve prospéch vlastnika, o cemz bude vlastnika pfimérené informovat.
Pokud se vlastnik nepfihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od ptipsani penéz do advokatni
uschovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni Uschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopisti ma pravo zZadat splaceni jednotlivych dluhopist prede dnem jejich splatnosti,
a to nejdrive po uplynuti polovi¢ni doby ode dne prevodu dluhopisu na prvniho nabyvatele
odlisného od emitenta do data splatnosti dne 30. 11. 2029. Vlastnik dluhopist je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopisii oznamit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dni
pfede dnem poZadovaného splaceni. Pfedcasné splaceni podléha schvéleni emitentem. V
pripadé, Ze celkova predcasné vyplacena ¢astka od data emise presahne 1 000 000,- K¢ (slovy:
jeden milion korun ceskych) za vSechny dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek, je
emitent opravnén v zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteld odlozZit datum
splatnosti pozadované vlastnikem dluhopist a den splatnosti urcit odlisSné od dne poZadovaného
splaceni, a to i opakované. Datum splatnosti v takovém pripadé bude emitentem urceno
nejpozdéji jako den konecné splatnosti dluhopis(. Takto vlastnik dluhopist muize fakticky pfrijit
o své pravo predcasného splaceni. V pripadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude
Castka k zaplaceni ze strany emitenta sniZzena o poplatek za predcasné splaceni. Poplatek za
predcasné splaceni se rovna jednoro¢nimu Urokovému vynosu z dluhopist. Toto ustanoveni
nema vliv na pravo vlastnika dluhopisu prevést dluhopis kdykoliv na jinou treti osobu, aniz by se
na tento prevod vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

IX. ZDANOVANIi VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopist bude zdariovdn v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sbh., o danich z ptijma, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosl dluhopisli budou provadény bez srazky dani
Ci poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZze takova srazka dani nebo poplatky budou vyZadovany
prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G€¢innymi ke dni platby. Bude-li jakdkoli srazka
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dani & poplatk( pravnimi predpisy Ceské republiky vyZadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastnik(m dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani ¢i poplatkd.

Podle pravni Upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z urokovych
prijm0 plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo ceské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ceskym danovym rezidentem), vybirana dan srazkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.

Podle pravni Upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je Urokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (pripadné ceské stalé
provozovneé pravnické osoby, ktera neni ceskym danovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zakladu dané podléhajiciho prislusné sazbé dané z prijmu.

V pfipadé urokovych prijm0 realizovanych ¢eskym darfiovym nerezidentem bude prihlédnuto
k pripadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery danovy rezim
se na ni uplatfiuje a odpovidad za pravdivost takového sdéleni a pripadné nasledky jeho
nepravdivosti.

X. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICiCH SE NA VYDANI DLUHOPISU, DALSICH OSOB PODILEJiCiCH
SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a wvyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spoleénost Apartmany Havraniky s.r.o0., ICO 17543410, se sidlem &.p. 101, 669 02 Havraniky,
C 130474 vedena u Krajského soudu v Brné, a to zplisobem popsanym v emisnich podminkach.

Skuteénymi majiteli je spole¢nost FRAPET Capital s.r.o0., ICO: 142 24 372, sidlem Komenského
84, 667 01 Zidlochovice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod
sp.zn. C 127253.

XI. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je vc¢i upisovatelim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi predpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formulare dle ¢l. 3.3 emisnich
podminek a thrady emisniho kurzu dluhopis(.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnik(
a emitenta, ktera vyplyvaji z téchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpisd,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnikd dluhopistll, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopist),
vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. spole¢nost Apartmany Havraniky s.r.o.,
ICO 17543410, se sidlem &.p. 101, 669 02 Havraniky, C 130474 vedena u Krajského soudu v Brné

V pripadé prevodu dluhopisu je predchozi viastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skutecnost emitentovi nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dnli ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastnik(l vedeném emitentem. Emitent je povinen Agentovi pro zajisténi k jeho Zadosti kdykoliv
predlozZit seznam vlastnik( dluhopisu.

V pripadé odlivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopisli uloZzenim predmétu plnéni do advokatni Uschovy.
Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni Uschovy nebude pravomocné vyresena
otazka vlastnictvi dluhopisu, propada ¢astka v advokatni ischové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizeni se tato lhlta stavi. Advokatni Uschovu hradi ten, komu jsou prostredky
advokatem poukazany.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné ceské méné.
7



11.7 Prava spojena s dluhopisy se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

11.8 Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avsak
emitent je opravnén plnit svlij zavazek.

11.9 V pripadé jakychkoliv pochybnosti ohledné udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopisd, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyzadat si od
dotceného vlastnika dluhopisi pisemné sdéleni takového Udaje sjeho Uredné ovérenym
podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbytecného odkladu po obdrzeni
Zadosti emitenta.

11.10 Upisovatelé a vlastnici dluhopist jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Zadost veskerou
soucinnost, kterou emitent potrebuje k plnéni svych povinnosti vic¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

11.11 Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a zpfistupriovat
informace tykajici se dluhopis( jejich vlastnik(im v ¢eském jazyce zaslanim doporuceného dopisu
nebo e-mailu na jemu zndmé adresy vlastnik( dluhopist nebo postupem dle ¢l. 11.12 emisnich
podminek. Neni-li prokazan drivéjsi den doruceni, povazuje se pisemnost za dorucenou
desatého (10.) dne po jejim odeslani formou doporucéeného dopisu nebo e-mailu bez
elektronického podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.12 Bude-li zdkonem vyZadovano zverejnéni (verejné zpristupnéni) informaci k dluhopisim, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zverejnovany a zpfistupnovany
na jeho webové strance, pripadné jinym zplsobem vyZadovanym pravnimi predpisy. Pokud by
zverejnéni na webové strance emitenta nebylo mozZné, budou informace zverejnény
v Obchodnim véstniku.

11.13 Ceska narodni banka nevykondva obecné dohled nad emitentem ¢i nad emisi dluhopisti, dohled
vykonava pouze ve vztahu k verejné nabidce dluhopist a ve vztahu k plnéni informacnich
povinnosti v podobé zvefejnénych emisnich podminek. Ceskd narodni banka viak nekontroluje
spravnost ¢i pravdivost emisnich podminek.

11.14 Tyto emisni podminky mohou byt preloZeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi rdznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhoduijici verze ¢eska.

11.15 Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se fidi ¢eskym pravnim radem.

11.16 Tyto emisni podminky budou v tisténé podobé uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopisi. mohou sezndamit. Emisni podminky budou té7 zpfistupnény na webu
www.dluhopisomat.cz vsekci ,Dluhopisy” a na webovych strankdch emitenta
https://www.havraniky.eu/.

11.17 Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 3. 11.2025.

V Zidlochovicich dne 28. 11. 2025

za Apartmany Havraniky s.r.o.
FrantiSek Pokorny - jednatel


https://www.havraniky.eu/

